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UR GREINARGERD GILDANDI DEILISKIPULAGS

6.0 Almennt

Adalstarfsemi a svaedinu verdur eftir sem ddur hafnarstarfsemi tengd véruflutningum og
fisklosun.

betta svaedi afmarkast af Flensborgarhofn ad austan, Oseyrarbraut ad sunnan, Sudurgardi ad
vestan og hafnarbakka ad nordan (sja tkn 03.2). Adalstarfsemi & sveedinu verdur hafnarstarfsemi
tengd voruflutningum og fisklosun og er had ndleegdar vid hafnarbakka Hafnarfjardarhafnar og
nytir hafnaradstodu par.

Svaedi 4 skiptist i 2 reiti, 4.1 og 4.2 (tkn 03.3) og eru 11 16dir a sveedinu.

A svaedinu er | dag fiskmarkadur, vistir fyrir fiskiskip, SiF, saltfiskgeymsla, veidarfeerasala,
geymslusvaedi Eimskips og hafnarvigt. Svaedid er umlukid sveedum 1, 2 og 5. Eimskip hefur yfirrad
yfir nanast ollum reit 4.2 ad undanskilinni 168 undir hafnarvigtina vid Cuxhavengoétu 1. Reitur
Eimskips er nyttur sem fraleggssveedi vid upp- og Utskipun og auk pess sem geymslusvaedi fyrir
vorur. A svaedinu er stér vorugeymsla og saltgeymslubygging. Nokkur hluti vérunnar sem geymdur
er & geymslusvaedinu kemur ekki um Hafnarfjardarh6fn heldur landleidina fra 68rum hoéfnum.
Svaedid er afgirt, en yfirbragd pess er fremur 6hrjalegt.

Hafnsaekni @ svaedinu er mikil, sja teikningu 03.4, en par ma sja ad 7 af pessum 11 168um eru med
100% hafnsaekni og hinar 4 eru med meiri en 50% hafnsaekni.

Hasakénnun leidir i ljés ad byggingar a sveedinu eru | dgeetis asigkomulagi. A 168um 8, 10 og 12 vid
Oseyrarbraut eru upplagdir byggingamoguleikar ekki sist til pess ad styrkja gdtumynd
Oseyrarbrautar. Gert er rad fyrir isverksmidju i nalaegd vid Oseyrarbryggiju a reit 4.1.

6.1 Umferd

Adkoma & svaedid er um Fornubudir, Oseyrarbraut, Cuxhavengdtu og Sudurgard. Umferd
almennings verdur takmorkud um bakkasvaedid. Tilgangurinn er, eins og segir i adalskipulagi,
annars vegar ad minnka slysahaettu, en hins vegar ad auka 6ryggi i medhéndlun og geymslu
varnings. Gert er rad fyrir hlidum vid Sudurgard og Fornubudir. Gert er rad fyrir faerslu
Cuxhavengétu um ca. 30 metra til vesturs.

6.2  Byggingarreitur og nytingarhlutfall
Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdrzetti og mzelibladi. Um er ad raeda ystu mork a grunnfleti

huss. (sja gr 2.3). Hdmarksnyting einstakra 16da verdi 0,4.

Gert er rad fyrir sveigjanlegum I66amorkum a reit 4.2. Pau eru dskilgreind pangad til endanleg
steerd l6dar hefur verid dkvedin og mali-og haedarbl6d hafa verid gerd. Endanleg afmérkun
byggingarreits akvardast af utgefnu maelibladi.

6.3  Yfirbragd bygginga

Allar byggingar skulu klaeddar sléttum eda barudum kleedningum, pé mega soékklar bygginga vera
Oklaeddir upp i 1 metra haed yfir golfplotu. pakform bygginga er frjalst. Maenisstefna er skv.
skipulagsuppdraetti. Haed bygginga, sja einstakar 16dir.

6.4.1 Einstakar 163ir

Fornubudir 5.

Pessi 168 staekkar til vesturs sem nemur faerslu Cuxhavengétu og verdur 14.800m2 en er 11.677m2
ad staerd fyrir breytingu. Nuverandi byggingarmagn er 6.055m2 eftir ad vidbotarrymi var tekid i
notkun. Nytingarhlutfall verdur pvi 0.41 eftir breytingu og l6darstaekkunin leidir af sér moguleika &
vidbétarbilasteedum & 16dinni sem ekki er vanporf a. Framtidarhugmyndir um enn frekari staekkun
byggingarinnar a ndverandi 160 fara pvi verulega framur nytingarhlutfallsvidmidi skv. deiliskipulagi
pessu. Nokkud |jést er ad bilgeymslukjallari undir vidbyggingu er naudsynlegur.

UPPF/ZARDUR DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR SAMPYKKTUR | BAJARSTJORN 23. APRIL 2002, MED AORDNUM BREYTINGUM

GREINARGERD BREYTINGAR

pPessi tillaga ad deiliskipulagsbreytingu i i samraemi vid & breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar
sem auglyst er samhlida deiliskipulagbreytingunni.

i gildi er Deiliskipulag Sudurhafnar i Hafnarfirdi - upphaflega sampykkt i baejarstjérn 23. april 2002
med sidari breytingum.

Mork breytingartillogunnar markast af |6darmérkum lédarinnar nr. 5 vid Fornubudir.
Eftirfarandi breytingar eru gerdar a deiliskipulaginu:

A163inni er gert rad fyrir fyrirtaekjum og stofnunum sem tengjast hofn, Gtgerd, hafrannséknum og
oryggismalum sjofarenda auk pjonustu vid fyrirtaeki og stofnanir @ svaedinu.

Hasagerd.  Heimilt verdur ad reisa skrifstofu- og pjénustuhus allt ad 5 haedum. Utlit byggingar ad
hofninni skal vera brotid upp eins og um samsetta r68 minni bygginga sé ad raeda - ad hamarki 15
metra breid hver, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. Pakform er frjdlst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til aferdar klaedninga, en
ytri frigangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitium efnum. A peim hluta jardhaedar sem
snyr ad hofninni skal yfirbragd vera opid og gélf i edlilegu plani vid gétu. Midad er vid ad jar6haed
sé 4,5 m ha og adrar haedir 3,5 m samtals 18,5 m. i 1jési kréfu um uppbrot & paki er midad er vid ad
maenishaed a paki geti verid 3,5 metrum haerri en fyrrgreind haed huss. i samradi vid Skipulags- og
byggingarrad verdur haegt ad nyta heimild gildandi deiliskipulags, grein 2.4 um fravik fra
hamarkshaed til ad marka nord-austurhorn byggingar sem sérstaka byggingarlistarlega aherslu, p6
um bryna naudsyn vegna starfsemi sé ekki ad raeda. Utlit bygginga skal kynna og leggja fyrir
Skipulags- og byggingarrad.

Byggingarreitur og nytingarhlutfall. Gerd er breyting 4 kafla 6.4.1. i greinargerd deiliskipulags.
i samradi vid Skipulags- og byggingarrad getur nytingar- hlutfall 4 168inni ordid allt ad 1,36
ofanjardar. Midad er vid ad uppbygging gerist i 3 afongum sbr. t6flu. Staerd hvers afanga i toflunni
er ekki bindandi. Gerdur er sérstakur byggingarreitur fyrir lausn a bilastaeedum. Heimilt er ad byggja
bilastaedi 4 tveimur haedum, og er pa skylt ad nedri haed sé a.m.k. nidurgrafin um halfa haed fra
adkomukéta. Einnig er heimilt ad byggja bilakjallara 4 byggingarreit skrifstofu- og
pbjénustubyggingar, skal hann pa ad fullu nidurgrafinn. Ef notendur skrifstofu- og pjonustuhdsnaedis
4 166inni gera samgdngusamninga vid starfsfélk sem studla ad minni notkun einkabila, er heimilt ad
gera rad fyrir einu bilastaedi 4 hverja 50m? skrifstofuhisnaedis, sja toflu. AJ 68ru leyti gilda eldri
skimalar.
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Yfirlit steerfia, nytingar og bilastzefafjtlda

Stzerd fyrir staekkun

Nybygging - staekkun
Hamarksstaerd ofanjardar samtals
Steerd |68ar

Nytingarhlutfall ofanjardar

|8nadur og vérugeymslur
Skrifstofur og pjénusta

100 m?
50 m?

Bilastzedi 1 stz=8i 4 hverja
Bilastze8i 1 stzdi 4 hverja
Bilastaedi samtals

Hémarksstzerd bilakjallara
Hémarksstzerd med bilakjallara samtals
Nytingarhlutfall med bilakjallara

=730

h 4

1. afangi 2. afangi
6.239 m? 12.239 m?
6.000 m? 4,000 m?
12.239 m? 16.239 m?
14,858 m? 14.858 m?
0,82 Nhl 1,09 Nhi
3.850 m? 3.850 m?
8.553 m? 12.553 m?
39 stzefi 39 steedi
171 steedi 251 stzedi
210 stzedi 290 staedi
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3. afangi
16.239 m?
4.000 m?

20.239 m?
14,858 m?
1,36 Nhl

3.850 m? B
16,553 m? -

39 staedi
331 steedi
370 stxedi

8.000 m?
28,239 m?
1,20 Nhl

nuverandi bygging
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Skyringarmynd - mogulegt utlit austurhlidar

nybygging
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vié akveedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
skipulags- og byggingarradi Hafnarfjaréarpann __~~ 20__

f.h. skipulags- og byggingarrads

og i beejarstjéorn Hafnarfjaréar pann 20

f.h. begjarstjornar
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Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til
20 .
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